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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Fanjunkaren Vinersborg
Styrelsen for Brf Fanjunkaren med séte i Vénersborg far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningens har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Fanjunkaren 2 i Vénersborgs kommun bestar av radhus med 37 bostadslédgenheter
och 4 daghem samt garage.

Léagenhetsfordelning:
20
10
5
2
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

Den totala boytan for bostdderna &r 3 441 m? och for daghemmen 295 m?.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar Alvsborg.
Foreningens fastighet dr byggd 1988-1989. Vardear 1989.

Fastighetens underhéllsfond

Styrelsen foreslar att arets resultat disponeras sé att till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet
med foreningens stadgar, avsittes 106 143 kr. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har sjilv skott den tekniska forvaltningen.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2021-04-28 och pafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Patrik Werner Ledamot Ordférande

Mathias Eiving Ledamo Vice ordfoérande

Goran Ejbyfeldt Ledamot Kassor/ekonomiansvarig
Britt-Marie Gustafsson Ledamot Sekreterare

Hans Brolin Ledamot

Pelle Hjelm Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Styrelsen har under &ret héllit fem protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har under aret uppgétt till 57 200 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Linsforsikringar Alvsborg.
Revisorer

Anders Hernstrom Ordinarie

LR Revision

Valberedning

Sonja Eklund Sammankallande

Kent Myrén

Sven-Olof Torner

Erika Johansson

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1997-01-09.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid &rets slut 61 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har tva 6verlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna r oforindrade for 2021. Genomsnittlig arsavgift ir ca 663 kr per m2.

Kommunal fastighetsavgift
Fastigheten har vardear 1989 och beskattas med 0,75% av taxeringsvérdet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.
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Fordelning av intikter och kostnader

Ovriga externa
kostnader
3%

Arsavgifter

100%
Personalkostnader
och arvoden

Drift- och 3%
underhall

69% o
Avskrivningar

16%

Ovriga intikter
0%

7%

Specifikation pa de olika intdkts- och kostnadsposterna finns i noterna pa sidorna 9-11.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2489 2 489 2 487 2299
Resultat efter finansiella poster -139 -38 202 403
Léan per m? bostadsyta 4970 5058 5147 5527
Avgift per m? bostadsyta 663 663 663 663
Balansomslutning 29 040 29 557 29 837 30 863
Soliditet (%) 39,4 39,2 38,9 37,0

Arsavgift och laneskuld per m? exkluderar avgiften och ytan for lokalerna.

Eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Eget kapital 2020-12-31 2284 048 1175283 8150 168 -37 540 11 571 959
Disposition av foregéende
ars resultat -37 540 37 540 0
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 105 500 -105 500 0
Arets resultat -138 660 -138 660

Eget kapital 2021-12-31 2284 048 1280 783 8007 128 -138 660 11 433 299
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat 8007 128
Arets resultat -138 660
Aterstar till foreningsstimmans forfogande 7 868 468

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 106 143
att i ny rakning 6verfores 7 762 325
Att balansera i ny rikning 7 868 468

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
2021-01-01 2020-01-01

Not -2021-12-31 -2020-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 2 488 552 2 488 552
Ovriga rorelseintikter 6 646 4352
Summa rorelseintikter 2 495 198 2 492 904
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -1 824 857 -1 751029
Ovriga externa kostnader -81 623 -81 061
Personalkostnader och arvoden 4 -131 324 -69 895
Avskrivningar 5 -418 000 -418 000
Summa rorelsekostnader -2 455 804 -2 319 985
Resultat fore finansiella poster 39 394 172 919
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2210 2204
Réntekostnader och liknande resultatposter -180 264 -212 663
Summa finansiella poster -178 054 -210 459
Resultat efter finansiella poster -138 660 -37 540
Arets resultat -138 660 -37 540
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Balansriakning
TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5 26 961 622 27 379 622
Summa materiella anléiggningstillgangar 26 961 622 27 379 622
Summa anliggningstillgdngar 26 961 622 27 379 622
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 51625 0
Ovriga kortfristiga fordringar 6 20 776 20 755
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 65 466 87 495
Summa kortfristiga fordringar 137 867 108 250
Kassa och bank
Kassa 2997 3022
Bank 1937511 2 065 609
Summa kassa och bank 1 940 508 2 068 631
Summa omsittningstillgangar 2078 375 2176 881
SUMMA TILLGANGAR 29 039 997 29 556 503
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Balansriakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 284 048 2 284 048
Fond for yttre underhall 1280 783 1175283
Summa bundet eget kapital 3 564 831 3459 331
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8007 128 8150 168
Arets resultat -138 660 -37 540
Summa fritt eget kapital 7 868 468 8112 628
Summa eget kapital 11 433 299 11 571 959
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 100 146 17 405 314
Leverantorsskulder 64 290 146 080
Skatteskulder 76 334 11 196
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 365 928 421954
Summa Kkortfristiga skulder 17 606 698 17 984 544
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 039 997 29 556 503
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foretag (BFNAR 2016:10).

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings rianteintékter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrakningen genom att den ingar i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokforda restvarde per 2013-12-
31 avskrivs pa ca 70 ar.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslian
Fastighetslan med forfallodag under 2022 samt den del av 6vriga 1dn som amorteras under 2022 redovisas
som kortfristiga.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Energideklaration
Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Snoéréjning, sandning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV och bredband
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Underhéllsansvarig
Lon fastighetsskotsel
Sociala avgifter
Summa

2021

2 488 552
2 488 552

2021

18 703
615 093
39238
353 969
184 582
55453
45013
60 498
133 443
265 358
53 507
1 824 857

2021

57 200
0

48 300
25 824
131 324
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2020

2 488 552
2 488 552

2020

0

767 203
27737
326 999
163 952
63 142
7788
59 365
133 009
171 840
29 994
1751 029

2020

49 389
4 800
4 800

10 906

69 895
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Not 5 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Fanjunkaren 2
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Summa

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,10
SBAB 0,87
SBAB 0,87
SBAB 0,86
Totalt
Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
ranteindring

2022-02-03
2022-01-14
2022-04-14
2022-11-02

2021
36172 119
36172119
-8 792 497

-418 000
-9 210 497

26 961 622

25 687 000
9694 000
35381 000

25949 622
1012 000
26 961 622

2021-12-31

20776
0
20776
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2020
36172 119
36172 119
-8 374 497

-418 000
-8 792 497

27 379 622

16 807 000
6 105 000
22 912 000

26 367 622
1012 000
27 379 622

2020-12-31

3571
17 184
20 755

Amorteringar
2021-12-31

65 168
80 000
80 000
80 000
305 168

Lanebelopp
2021-12-31

6 353 693
4792 413
3363672
2590 368
17 100 146

-17 100 146
0

Berdknad amortering de nidrmaste 5 aren ar 305 168 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 15 574 000 kr.
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Not 8 Stiillda séikerheter

2021-12-31
Fastighetsinteckningar [ 24262000
Summa . 24262000

Vinersborg 2022- () ‘;/*— d}f

Tt ob UKM

P\atrik Werner Goran Ejbyfeldt
Ordférande Ledamot

’@L@é?%%w't Gl '/u-z// '%ﬂ;%/////vﬂ

Britt-Marie Gustafsson ’ Hans Brolin

Ledamot Ledamot

Mcuf hies guv%’

Mathias Eiving
Ledamot

Min revisionsberittelse har Idmnats 2022- 0M-20

Aukforiserad revisor
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2020-12-31

24 262 000
24262 000

Comfact Signature Referensnummer: 1329418
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Revisionsberattelse

1)

Till féreningsstdmman i BRF Fanjunkaren, org.nr 716447-6496

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Fanjunkaren for
rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r néd-
véndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser,
nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revis-
ionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre &n for en va-
sentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder
som 4&r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhé-
rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder anta-
gandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberat-
telsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revis-
jonsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den O&vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om ars-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handel-
serna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av  att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
styrelsens férvaltning for BRF Fanjunkaren for rakenskapsaret 2021-01-01 kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féran-
- 2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens  leda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag fill
vinst eller férlust. dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i

férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for -~ Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-

rakenskapsaret. vander jag professionellt omddme och har en professionellt skep-
tisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvalt-
Grund fér uttalanden ningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar  férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &ar tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och  professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. het. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgar-

der, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksam-
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och  heten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild bety-

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden. delse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
Styrelsens ansvar som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande  fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland ~ féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de  férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.
Karlstad den 20 april 2022
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

organisation &ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och 1

féreningens ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa et /,\
An nstrém

betryggande sétt.
Auktoriserad revisor
Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt
avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.
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